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Fléchennutzungsplan Stadt
8. Anderung Zerbst/Anhailt

1.  Anlass der 8. Anderung

Ziel der Planung ist die vorbereitende Planung zur Schaffung von Planungsrecht fir
eine Freifldchen-Photovoltaikanlage mit einer FiGchengréBe < 1 ha innerhalb des
Gewerbegebietes “Kirschallee” der Stadt Zerbst/Anhailt.

Der Anderungsbereich befindet sich in einem durch die Regionalplanung
festgelegten regional bedeutsamen Vorrangstandort fUr Industrie- und Gewerbe. Die
Errichtung raumbedeutsamer FreiflGchen-Photovoltaikanlagen ist in diesen Gebieten
nur zul@ssig durch Erstellung einer Ausnahmekonzeption durch die Gemeinde. Diese
ist dem Ministerium fOr Landesentwicklung und Verkehr im Vorgriff auf die
entsprechende verbindliche Bauleitplanung zur landesplanerischen Abstimmung
vorzulegen. Diese Ausnahmekonzeption wurde erarbeitet und ist Bestandteil des im
Parallelverfahren gefUhrten B-Plan-Verfahrens (sh. auch Punkt 3.3).

Die FNP-Anderung wird erforderlich, um die Vorgaben der Regionalplanung zu
berUcksichtigen und gleichzeitig die Voraussetzungen fir die Errichtung einer
raumbedeutsamen Freifldchen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

2. Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb des vollumfénglich erschlossenen
Gewerbegebiets | Kirschallee" der Stadt Zerbst/Anhalt. Es umfasst Teilflichen des
Betriebsgeléindes - Papenbreite 10 -,

Der Anderungsbereich umfasst eine Fléiche von < 1 ha und wird begrenzt:
¢ nach Norden und Osten durch Gewerbefldchen {Gewerbegebiet Kirschallee)
¢« nach Westen durch die Bahnstrecke Leipzig-Magdeburg und
¢ nach Suden durch die UmgehungsstraBe Ahornweg.

Der Anderungsbereich weist keine direkte Anbindung an die UmgehungsstraBe
"Ahornweg” oder die Bahnstrecke auf.

Aufgrund des Zuschnittes der FlurstUcke entsteht ein spitz zulaufendes Dreieck, dass for
bauliche Erweiterungen nicht geeignet ist.

2.1 Altlasten

Die Flachen, auf denen die Photovoltaikanlagen errichtet werden sollen, sind als
Altlastverdachtsflachen im Altlastkataster des Landkreises unter der Katasternummer
13834 (Maiswerk Zerbst) sowie unter der Katasternummer 13814 {AluminiumgieBerei)
registriert. Gutachten und Untersuchungsergebnisse zu den Flachen liegen dem
Landkreis nach Stellungnahme nicht vor. Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde
stellt die PV-Freiflachenanlage auf den Alistandorte keinen Konflikt dar.

Die Uberprifung der Flache anhand vorliegender Daten durch die
Kampfmittelbehdrde des Landkreises ergab keine Erkenntnisse Uber Belastungen.
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8. Anderung Zerbst/Anhalt

2:2

ErschlieBung

Verkehr: Der Anderungsbereich stellt erschlieBungstechnisch den Randbereich
des Gewerbegebiets Kirschallee” dar. Er weist innerhalb des Gewerbegebiets den
langsten ErschlieBungsweg auf. Zur Anbindung an die BundesstraBe B 184 wird die
ErschlieBung des Planbereiches Uber die StraBen "Papenbreite’ sowie "Kirschallee’
gefUhrt. Eine Anbindung an die direkt angrenzende UmgehungssiraBBe
"Ahornweg’ ist nicht vorhanden.

Strom: Der Anderungsbereich kann mit Energie (Mittelspannung) versorgt werden
(Stromversorgung Zerbst GmbH & Co. KG).

Trinkwasser: Die sanitére Trinkwasserversorgung fUr den Anderungsbereich kann
sichergestellt werden (Heidewasser GmbH). Jeder weitere,
darUberhinausgehende Bedarf ist mit der Heidewasser GmbH abzustimmen.
HierfUr kann eine ¢uBere ErschlieBung notwendig werden.

Abwasser: Die Abwasserentsorgung fir den Anderungsbereich erfolgt dezentral
(Abwasser- und Wasserzweckverband Elbe-Flaming).

GemdB § 54 Abs. 1| WHG ist Abwasser das von Niederschldgen aus dem Bereich
von bebauten und befestiglen Flachen gesammelt abflieBende Wasser
(Niederschlagswasser). Das  Niederschlagswasser wird innerhalo  von
Entwasserungsanlagen auf dem Betriebsgeléinde gesammelt und versickert
(Sickerschdachte).

Erdgas: Der Anderungsbereich ist an die Erdgasversorgung angebunden (Erdgas
Mittelsachsen).

Telekommunikation: Im Anderungsbereich befinden sich keine
Telekommunikationseinrichtungen  (Deutsche  Telekom).  FOr  zukOnftige
Erweiterungen des Telekommunikationsnetzes ist zu berUcksichtigen, dass in
Verkehrswegen geeignhete Trassen fOr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen sind.
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Abbildung 1: Lage der 8. Anderung innerhalb des FNP Zerbst/Anhalt {Google Maps)

3 E=7H

Die 8. FNP—Ande.rung - Papenbreite - befindet sich im SU0den der Kernstadt
Zerbst/Anhalt.
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Fldchennulzungsplan Stadt
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Abbildung 2: Lageplan 8. Anderung (Google Earth)

3. Vorgaben uberértlicher / ortlicher Planung

3.1 Landesentwicklung

Entsprechend Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA
2010} ist Zerbst/Anhalt ein Mittelzentrum.

Die BundesstraBen B 184 sowie B 187a stellen Uberregional bedeutsame
HauptverkehrsstraBen dar. Die UmgehungsstraBe “Ahormnweg’ verbindet diese
BundestraBen miteinander.

Mit  der Bahnstrecke Leipzig-Magdeburg begrenzt eine UOberregionale
Schienenverbindung den FNP-Anderungsbereich nach Norden.

GemdB LEP-LSA 2010, G 48, werden die Vorrangstandorte fUr Industrie und Gewerbe
rgdumlich  gesichert, um infrastrukturell gut erschlossene  Standorte  fOr
Industrieansiedlungen  vorzuhalten. Sie  sollen fir die Emichtung von
Photovoltaikfreifldchenanlagen nicht zur VerfUgung stehen.

GemdaB LEP-LSA 2010, G 50, kann die Regionalplanung regional bedeutsame
Standorte fUr Industrie und Gewerbe im Regionalen Entwicklungsplan festlegen. Dies
erfolgte durch die regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Landesplanerische Abstimmung

Entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehdrde ist der 8. Anderung des FNP aufgrund der rdumlichen
Ausdehnung, der geplanten Festsetzungen und den damit verbundenen
Auswirkungen auf die planerisch gesicherten Raumfunktionen als raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend einzustufen.

Seite 6



Flt‘zlg:hennutzungsp!cm Stadt
8. Anderung Lerbst/Anhalt

3.2 Regionalentwicklung

Entsprechend Regionalem Entwicklungsplan der Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg (REP) befindet sich der Anderungsbereich innerhalb eines
regional bedeutsamen Standortes fUr Industrie- und Gewerbe - Zerbst ,,S0d" (Ziel 2
Regionaler Entwicklungsplan Anhali-Bitterfeld-Wittenberg 2018)

Zerbst "SUd"” (umfasst die Gewerbegebiete Kirschallee, Industrieweg, Altbuchsland,
Ahornweg) ist ein fraditioneller Industrie- und Gewerbestandort. Er verfigt Uber einen
breiten Branchenmix, 55 Betriebe und Uber 1.000 sozialversicherungspflichtige
Arbeitsplatze. Der Standort im Mittelzentrum Zerbst/Anhalt ist in der dUnn besiedelten
Teilregion im Nordwesten der Planungsregion von besonderer Bedeutung fur die
wirtschaftliche und soziale Entwicklung.

Die regional bedeutsamen Standorte fUr Industrie- und Gewerbe sind entsprechend
dem Bedarf weiter zu entwickeln.

GemaB Ziel 3 des REP sind in den Vorrangstandorten fir landesbedeutsame Industrie-
und Gewerbefldchen und regional bedeutsamen Standorten fir Industrie und
Gewerbe die bauleitplanerische Festsefzung  von  Baufldchen far
Photovoltaikfreiflichenanlagen unzuldssig. DarUber hinaus ist im Falle der
verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung der Gebietsart Gewerbe- bzw.
Industriegebiet  zuldssig, wobei die  Erichtung von  raumbedeutsamen
Photovoltaikfreifiichenaniagen als Gewerbebelriebe aller Art durch textliche
Festsetzung auszuschlieBen ist.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung im Parallelverfahren

Im Parallelverfahren zur 8. Anderung des Fiichennutzungsplans wird ein verbindlicher
Bauleitplan - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/2020: Gewerbegebiet
Kirschallee - Papenbreite 10 - Gewerbegebiet und Sondergebiet | solare
Energieerzeugung".

Bestandteil des Bebauungsplans ist die “Ausnahmekonzeption zur Zulassung von PV-
Freifldchenanlagen innerhalb des regional bedeutsamen Standortes fUr Industrie und
Gewerbe ,Zerbst SUd". Diese wurde entsprechend der ,Handreichung fUr die
Errichtung  von  groBfiGchigen  Photovoltaikfreifldichenanlagen und  deren
raumordnerische Bewertung in Sachsen-Anhalt” (Ministerium fOr Landesentwicklung
und Verkehr Sachsen-Anhalt vom 17.04.2020) erstellt.

Entsprechend dieser "Handreichung” kann fUr einzelne Klein- und Splitterflachen, die
ungeeignet fUr die Ansiedlung von Industrieunternehmen und arbeitsplatzintensives
Gewerbe erscheinen, entgegen der landesplanerischen Intentionen fUr diese
FlGchen dennoch die Errichtung von groBflachigen PV-Anlagen
bauplanungsrechtlich ermdglicht werden.

Die Flachen des Sondergebietes ,solare Energieerzeugung” der 8. FNP-Anderung
stellen eine derartige Splitterfidche dar. Die Sondergebietsfiiche nimmt den
randlichen Teil eines Gewerbegrundstickes ein, der aufgrund des Zuschnittes fUr die
Ansiedlung von Industrieunternehmen und arbeitsplatzintensives Gewerbe nicht
geeignet ist.

3.4 Schutzgebiete
Im Umfeld der FNP-Anderung befinden sich keine Schutzgebiete.
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3.5 ISEK 2016 - Zerbst/Anhalt

Im Integrierten stGdtebaulichen Entwicklungskonzept, ISEK 2016, ist u. a. fesigelegt,
dass die Stadt Zerbst/Anhalt auch zukUnftig bestrebt sein wird, einen Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten sowie den Wirtschaftszweig der Nutzung regenerativer Energien
zu starken. Diesem Ziel wirde diese Planung entsprechen.

3.6 Alternativprifung - Flachen fur solare Energieerzeugung

In der Alternativprifung zur Ausweisung von Fldchen fUr solare Energieerzeugung for
die Fichennutzungsplanung der Stadt Zerbst/Anhalt aus dem Jahr 2011 wurden nur
Fladchen mit einer GréBe ab 2 ha untersucht. Das betreffende Gebiet umfasst nur eine
nutzbare Solarfléche von < 1 ha (installierte Leistung bis max. 750 kWp) und war damit
nicht Gegenstand der Prifung.

Seit 2011 hat sich die VergUitung fUr solare Energie wie folgt verandert. FUr den Strom
von Photovoltaikanlagen mit einer installierten Leistung von weniger als 750 Kilowatt
peak (kWp) erhalt der Betreiber nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) eine
feste VergUtung. Im Gegensatz dazu muss der Betreiber einer Anlage mit einer
installierten Leistung von mehr als 750 Kilowatt peak an einem aufwendigen
Ausschreibungsverfahren nach derzeitigem EEG teilnehmen und darf den Strom somit
nicht fir den Eigenbedarf nutzen. Bei diesem Ausschreibungsverfahren wird die
Foérderhdhe fUr die Anlagen in einem Wettbewerb ermittelt. Daher orientiert sich die
Errichtung von PV-Freiflachenanlagen derzeit auf kleine Anlagen mit einer max.
Leistung von 750 kWp.

4. Inhalt der Plandnderung

ursprungliche Fléichendarstellung

Der wirksame Fldchennutzungsplan der  Stadt  Zerbst/Anhalt  weist  den
Anderungsbereich - als Bestandteil des Gewerbegebietes Kirschallee - als
gewerbliche BauflGche aus.

zukUnftige FlGchendarstellung

Die Fléche des Anderungsbereiches wird als Sondergebiet fur solare
Energieerzeugung dargestellt, da sie aufgrund des Zuschnittes fir eine Ansiedlung von
Industrieunternehmen oder arbeitsplatzintensives Gewerbe nicht geeignet ist.

Es handelt es sich um Freiflachen des Betriebsstandortes — Papenbreite 10 -, die zum
Teil bereits betoniert sind. Die Freifldichen weisen Entwdsserungsanlagen auf
(Sickerschachte), die zwingend zu erhalten sind und in ihrer Funkfion nicht
beeintrachtigt werden dirfen.

Die Sondergebietsflache weist weniger als 0,8 ha auf. Auf einer derartigen
Flachenausweisung konnen Freiflachen-Photovoltakanlage mit einer installierten
Leistung von maximal 750 Kilowatt peak errichtet werden.

Die Restflachen inklusive der vorhandenen Bebauung der Betriebsfldche -
Papenbreite 10 - bleiben weiterhin als gewerbliche Baufldchen ausgewiesen. Die
Ausweisung der Freiflachen-PV-Anlage schréankt die Flachennutzung der
gewerblichen BauflGchen nicht ein.
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Das Gewerbegebiet *Kirschallee’, in dem sich der Anderungsbereich befindet, weist
eine FlGchengréBe von 25 ha auf. Es ist eins von 10 Gewerbegebieten innerhalb der
Kernstadt Zerbst/Anhalt.

5. Umweltbericht

5.1 Inhalt und Ziele der FNP- Anderung

Die 8. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Zerbst/Anhalt dient der
Sicherung der gewerblichen BauflGéchen innerhalb des Gewerbegebietes
“Kirschallee™ sowie der vorbereitenden Planung zur Schaffung von Planungsrecht fUr
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer FiGichengréBe < 1 ha.

5.2 Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet
Die 8. Anderung befindet sich auBerhalb der Grenzen von Schutzgebieten.

Im Sinne der sogenannten Bodenschutzklausel (§ 1a Absatz 2 BauGB) ist mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Hierbei sind zur Verringerung der
zusé@tzlichen Inanspruchnahme von FiGchen fUr bauliche Nutzungen insbesondere die
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Fidichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird berlUcksichtigt. Es werden
Teilbereiche eines vorhandenen Befriebsstandortes Uberplant, die bisher als
Entwdsserungsanlagen (Sickerschachte) fungieren. Der Versiegelungsgrad bei
Solarmodulen ist gering (Metallgestell / Rammung).

5.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umwelfzustandes

Die betroffene Fldche umfasst einen Betriebsstandort innerhalb eines regional
bedeutsamen Gewerbestandortes.

Die ehemalige Nutzung - AluminiumgieBerei - wurde aufgegeben, die Fldche
verauBert. BemUhungen zur gewerblichen Neuansiedlungen/Nachnutzung blieben
bisher erfolglos.

Das Betriebsgeldnde weist mehrere Betriebshallen sowie Fldchenversiegelungen zum
Befahren und Lagern auf. Der Anderungsbereich umfasst Freiflichen sowie betonierte
Lagerflidchen. Vereinzelt haben sich auf der Freifldche kleine Gehdlzgruppen
angesiedelt.

Die FlGdchen, auf denen die Photovoltaikanlagen errichtet werden sollen, sind als
Altlastverdachisflachen im Altlastkataster des Landkreises unter der Katasternummer
13834 (Maiswerk Zerbst) sowie unter der Katasternummer 13814 (AluminiumgieBerei)
registriert. Gutachten und Untersuchungsergebnisse zu den Flachen liegen dem
Landkreis nach Stellungnahme nicht vor. Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdérde
stellt die PV-Freiflachenanlage auf den Altstandorte keinen Konflikt dar.

Zudem weisen die FIdchen Entwdasserungsanlagen (Sickerschéchte) auf.

Der Anderungsbereich als Betfriebsstandort weist keine wertvolle Biotopfunktion auf.
Die Umgebung ist von der Bahnstrecke Leipzig-Magdeburg, der UmgehungsstraBe
"Ahornweg” und gewerblicher Nutzung geprégt.
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5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands

Auf den bisherigen Freifldchen des Anderungsbereiches kénnen Solarmodule
errichtet werden.

Entsprechend den naturschutzfachlichen Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen' sind Verdnderungen in der Vegetationsstrukiur v.a.
unter den bzw. ndrdlich der Module mdéglich, da dort eine signifikante Reduzierung
des einfallenden Sonnenlichts eintritt. Fidchen 6stlich und westlich der Module werden
zwar durch die dann tiefstehende Sonne Uberproportional beschattet, allerdings ist
die Beschattungsdauer recht kurz. Die reduzierte Solarstrahlung resultiert in einer
Herabsetzung der Prima@rproduktion der Pflanzen und einer Differenzierung beziglich
der Standorteigenschaften fur lichtiebende Arten. Dies kann zu Unterschieden
hinsichtlich der Wuchshéhe, der BlUhdauer oder der erreichten Deckungsgrade
einzelner Arten der Pflanzengemeinschaft fGhren.

Die Beschattungseffekte sind stark abhdngig von der Art der Modulaufstellung,
insbesondere der GréBe der zusammenhdngenden Modulfldche und deren Héhe
Uber Grund. Bei einer Hohe von 0,8 m Uber Geldnde kann durch Streulicht in alle
Bereiche unter den Modulen ausreichend Licht fur die pflanzliche Primérproduktion
einfallen. Demnach sind dauerhaft vegetationsfreie Bereiche auszuschlieBen.

Infolge von Abschirmung und ungleichmé&Biger Ableitung von Niederschlagswasser
(Regen, Schnee, Tau) kommt es zu verdnderten Standortbedingungen, potenziell
aber auch zu einer héheren Variabilitét der LebensrGume. Auch unter den Modulen
bildet sich Uppige Vegetation. LUcken zwischen den Modulen ermoglichen einen
gleichmdBigen Niederschlag 2.

Erhebliche Anderungen des derzeitigen Umweltzustandes sind mit der FNP-Anderung
nicht verbunden. Aus Sicht der unteren Bodenschufzbehdrde stelll die PV-
Freifldchenanlage auf den Altstandorten keinen Konflikt dar.

5.5 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die FNP-Anderung umfasst einen gewerblichen und demnach anthropogen stark
vorbelasteten Standort.

Der Standort ist im wirksamen Fladchennutzungsplan als gewerbliche Baufldche
ausgewiesen. Ohne die FNP-Anderung bleibt der Standort der gewerblichen Nutzung
vorbehalten. Dabei ist ein Versiegelungsgrad von bis zu 80 % (Grundfldchenzahl 0,8)
zulassig.

! Bundesanu fiir Naturschuiz: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen;
I+ E-Vohaben, UFO-Plan 2005 - Endberichi

Y (Hrsg.): Agentur fitr erneuerbare Energien ., Solarparks-Chancen fiir die Biodiversitdt — Evfahrungsbericht
zwr biologischen Vielfalt in und um Photoveltaik-Freiflichenanlagen™ In: Renews Spezial Ausgabe 435,
Dezember 2010 thups: www.unendlich-viel-energie.de media file/I46.45_Renews Spezial Biodiverstitaet-in-
Solarparks_online pdf
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5.6 Darstellung der Alternativen

Die Alternative zur FNP-Anderung mit der Darstellung des Sondergebietes “Solar ist
die gewerbliche Nutzung dieser Fldche. Damit ist ein deutlich hoherer
Versiegelungsgrad zuldssig, als er mit der Sondergebietsausweisung verbunden ist.

Innerhalb des Anderungsbereiches stehen fir die PV-Freifliche keine geeigneten
Alternativen zur Verfigung, da diese die gewerbliche Nutzung des Standortes
erheblich einschrénken wirden.

5.7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend § 6 NaiSchG LSA stellt es in der Regel keinen Eingriff dar, wenn auf
Fl&chen, die in der Vergangenheit regelmdaBig bebaut (...) worden sind und die
erneut genutzt werden, Biotope, die durch Sukzession (...) entstanden sind, beseitigt
werden oder das Landschaftsbild ver&ndert wird. Nach Ablauf einer Sukzession von
25 Jahren kann von der Regelvermutung nicht mehr ausgegangen werden.

Die Nutzung des Anderungsbereiches als Betriebsstandort liegt wenige Jahre zurlick.
Demnach stellt die Umnutzung keinen Eingriff dar.

Nachteilige Auswirkungen auf die Entwdésserung sind zu vermeiden. Die
Entwdésserungsanlagen dirfen durch die Uberplanung mit Solarmodulen nicht in ihrer
Funktion eingeschrénkt werden.
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